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Untervermietung — Was ist erlaubt, was nicht?

s gibt zwei Fille von Unterver-

mietung, die voneinander zu un-

terscheiden sind. Entweder ver-

mietet ein Mieter einen Teil sei-
ner Wohnung an einen Untermieter.
Oder aber ein Mieter tberlisst die ge-
samte Wohnung einem Dritten.

In beiden Fillen ist die Zustimmung
des Vermieters erforderlich. Es sei denn,
der Vermieter hat dem Mieter eine ge-
nerelle Erlaubnis zur Untervermietung
erteilt.

Wird ein Teil der Wohnung unterver-
mietet, hat der Mieter einen Anspruch
auf Zustimmung, es sei denn, es liegt
ein wichtiger Grund in der Person des
Untermieters vor, die den Vermieter be-
rechtigt, die Zustimmung zu verwei-
gern.

Kein wichtiger Grund ist z. B. die
Zahlungsunfihigkeit des Untermieters,
da der Mieter gegeniiber dem Vermie-
ter verpflichtet ist, die Miete zu zahlen.

Wird die ganze Wohnung unterver-
mietet, besteht hingegen kein gesetzli-
cher Anspruch auf Erteilung der Er-
laubnis. Der Vermieter kann die Unter-
vermietung auch ohne Begriindung ver-
weigern mit der Folge, dass dem Mieter
ein Sonderkiindigungsrecht zusteht.

Grundsitzlich gilt, dass es keine per-
sonenunabhingige  Untervermietung
gibt. Der Vermieter hat einen Anspruch
darauf, zu erfahren, wer zur Untermiete
wohnt, auch wenn der Untermieter
nicht Vertragspartner des Vermieters
wird. Wer unerlaubt untervermietet, ris-
kiert die Kindigung.

Grundsitzlich sollte ein solches ver-
tragswidriges Verhalten zunachst aber
abgemahnt werden. Setzt der Mieter
dann dieses vertragswidrige Verhalten
trotz der Abmahnung fort, kann ein
Vermieter kiindigen.

Ziehen nahe Familienangehorige in
die Wohnung, so ist dies auch ohne aus-
drickliche Erlaubnis des Vermieters zu-
lassig. So gelten die eigenen Eltern, Kin-
der und auch Ehepartner als nah. Die
Grenze wire eine eintretende Uberbele-
gung des Wohnraumes.

In Frankfurt gilt seit 2018 eine Feri-
enwohnungsatzung. Danach durfen
Wohnungen maximal acht Wochen im
Jahr an Feriengiste oder als Messezim-
mer vermietet werden. Zuvor missen
die Wohnungsinhaber aber eine Geneh-
migung bei der Stadt beantragen. Diese
Satzung gilt dem Schutz und der Erhal-
tung von Wohnraum. Sie gibt den Kom-
munen die Moglichkeit, die Umwand-
lung von Wohnraum in Ferienwohnun-
gen oder die Nutzung fiir kurzzeitige
touristische Vermietungen zu untersa-
gen.

Vermieter, die unsicher sind, ob sie
der Untervermietung zustimmen mis-
sen, konnen sich gerne an das Berater-
team von Haus & Grund Frankfurt am
Main e. V. wenden.
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